WOHNEN M ALTER

Seniorengerechtes Wohnen ist eine Frage der guten Planung:
Ihr Gluck liegt in Ilhrer Hand.

RATGEBER



Liebe Immobilieneigentimerin,

lieber Immobilieneigentimer,

Lebensgliuck im Alter hangt auch in hohem MalRe vom
Komfort und der Sicherheit ab, die das eigene Zuhause bie-
tet. Barrierefreiheit und eine gute Infrastruktur sind dafur
entscheidende Faktoren. Gerne geben wir Ihnen in diesem
Ratgeber wertvolle Tipps, um |hre wohnliche Zukunft auch

im Alter optimal zu gestalten.

Mithilfe unserer Checklisten kénnen Sie Ihr Wohneigentum
und dessen wohnliches Umfeld auf den Prufstand stellen
und optimieren! Lesen Sie, welche MalBnahmen Sie selbst
angehen kdnnen, wobei Sie auf fachkundige Beratung
sowie spezialisierte Handwerker setzen sollten, und welche
Forderprogramme es gibt. Lernen Sie lhre Mdglichkeiten

kennen!

Wir helfen Ihnen, Ihre Zukunft vorausschauend zu planen.

Herzlichst

Adriano Quinti

Up to Immobilien
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DAS JETZT KOMMT
VOR DER ZUKUNFT.




Irgendwann kommt jeder an diesen Punkt:
Man blickt auf das Leben zurlGck. Es ist
einiges geschafft! Ob es Erfahrungen und
Erfolge im Beruf sind, ob man die grof3e
Liebe gefunden, eine Familiegegrindetund
die Kinder gut ins Erwachsenenleben ge-
leitet hat, Schicksalsschlage Uberwunden
hat oder ob es der Kauf oder Bau einer
Immobilie ist: Es gibt so viele Dinge, die den
personlichen Lebensweg zeichnen. Zum
Lebensgliuck eines jeden Menschen ge-
hort ein echtes Zuhause. Der Ort, der uns
Geborgenheit und Sicherheit bietet und

in dem wir so sein durfen, wie wir sind.

DER BLICK NACH VORN.

Wer zurlckblickt, sollte nie den Blick nach
vorne vergessen. Was wird kommen? Wie
mochte ich leben? Wir raten |hnen aus
unserer langjahrigen Erfahrung: Machen Sie
nicht nur sich selbst, sondern auch |hr Haus
fit fur den Lebensabend. Stellen Sie lhre
Immobilie auf den Prifstand, um maogliche
Stolpersteine zu erkennen und zu be-
seitigen. Wir zeigen Ihnen im Laufe dieses
Ratgebers, was Sie jetzt oder innerhalb der
nachsten Jahre tun kdnnen, um auch im
Alter noch komfortabel, sicher und ohne

Immobiliensorgen zu wohnen.




VOM HINDERNIS ZUR
BARRIEREFREIHEIT.




Eine altersgerechte Immobilie ist moglichst barrierearm
oder ganz frei von Barrieren, verfUgt Uber eine komfortable
Ausstattung und einen guten Einbruchschutz. Auch ein gut
ausgebautes Wohnumfeld mit Freunden und der Familie in
der Nahe ist unerlasslich, damit Sie ein schones und sorgen-
freies Leben fuhren kénnen. Barrierefreiheit ist nicht alles.
Da sich ein Grof3teil unseres Lebens jedoch in den eigenen
vier Wanden abspielt, wird es fur Sie im Alter immer bedeu-
tender werden, dort einen gewissen Wohnkomfort zu ge-

nieBen. Weg mit den Barrieren!

BARRIEREFREIHEIT:
OHNE STUFEN UND STOLPERFALLEN

.Barrierefrei” bedeutet per Definition,dass jeder Mensch den
gesamten Lebensraum, der barrierefrei gestaltet wurde, be-
treten oder befahren und selbststandig und weitestgehend
ohne fremde Hilfe sicher benutzen kann. Mit dem Einbau
einer Rollstuhlrampe am Hauseingang ist es daher selten
getan. Nicht nur der Zugang zum Haus und zu den Wohn-
raumen, sondern auch der Weg zur Mulltonne, zur Garage
oder zum Stellplatz muss den BedUrfnissen angepasst sein.
Fruhzeitig! Verbannen Sie Hindernisse und Einschrankungen

aus lhrem Wohnalltag.







BARRIEREFREIHEIT GEGEN EINSAMKEIT

Nicht nur die Bewohner selbst, auch Besucher mit Kinderwagen, Gehhilfen
oder Rollstihlen wissen eine barrierefreie Wohnung zu schatzen — ob das
nun lhre Kinder mit den Enkeln sind oder Freunde, die nicht mehr gut zu
Fuf3 sind. Barrierefreiheit kann in hohem Mafe dazu beitragen, dass Sie, falls

Sie einmal nicht mehr mobil sind, nicht vereinsamen.

Unsere erste Checkliste beleuchtet die wichtigsten Aspekte der Barriere-
freiheit. Erschrecken Sie nicht: Wir haben selbstverstandlich auch an die Be-

durfnisse von Rollstuhlfahrern gedacht. Man weif3 leider nie, was kommt.
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Wer nun viele Fragen mit ,Nein" beantwortet hat, muss noch nicht ver-
zweifeln. Einige MaBnahmen der obigen Liste sind schnell und einfach
in Eigenregie durchgefuhrt. Mébel entrimpeln oder umstellen, Dusch-
hocker aufstellen und Bodenbelage unfallsicher machen gehoren noch zu
den leichtesten Aufgaben. Auch das Anbringen von Holzklotzen, kleinen
Podesten oder anderen Erhohungen fur Sofa, Sessel und Bett, um die Sitz-
hohe auf mindestens 60 cm zu bringen oder Stufen und Schwellen zu

mindern, kann gut gemeinsam mit Helfern erledigt werden.
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DAS GEFUHL DER SICHERHEIT -
AUCH EINE SACHE DES EINBRUCHSCHUTZES

My home is my castle” - mein Zu-
hause ist mein Schloss, sagt der Bri-
te zu Recht. In einem echten Zuhause
fuhlt man sich geborgen. Mit dem Alter
andert sich das eigene Gefuhl der Sicher-
heit. Nicht selten leiden Senioren im gro-
Ben, leer gewordenen Haus unter Einsam-

keit. Dazu kommt, dass oft auch das Thema




Einbruchschutz Uber die Jahre vernachlas-
sigt wurde. Was, wenn jedes Gerausch im
Garten oder auf dem Dachboden Angs-
te schurt und man weil3, dass Einbrecher

leichtes Spiel hatten?

Das Nachrusten von einbruchhemmen-
den Fensterbeschlagen, Schléssern, Sicher-
heitssystemen oder einer Alarmanlage
kann sehr hilfreich sein, um vergleichsweise

sichere Wohnverhaltnisse zu schaffen.

Automatische Tur- und Rollladensysteme,
videoUberwachte Eingange und Notruf-
einrichtungen sorgen fur ein gutes Mafl3 an Sicherheit und Komfort. Wir
wollen aber nicht verschweigen: Es kann kostspielig werden, das Haus

sinnvoll nachzurlsten.

BERATUNG UND FORDERMOGLICHKEITEN

Einbruchschutz setzt sich aus vielen Komponenten zusammen und muss
sich sinnvoll erganzen. Die Polizei hat mit Partnern aus der Wirtschaft
umfangreiche Informationen in Form von BroschuUren aufgelegt, die es in
gedruckter Form auf den Polizeidienststellen, aber auch im Internet zum

Download gibt:

Der Staat bietet Uber die KfW-Bank ebenfalls Unterstutzung, indem er Maf3-

nahmen fur den Einbruchschutz fordert:
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DAS WOHNUMFELD:
INFRASTRUKTUR UND SOZIALE KONTAKTE

,Einen alten Baum verpflanzt man nicht.“ — dieser Spruch ist nur die hal-
be Wahrheit. Wir traumen alle davon, im geliebten Zuhause alt zu werden.
Zu unserem ,Daheim® gehdren auch die Nachbarn und Freunde, die Ver-
kehrsanbindung und die gesamte soziale Infrastruktur. In Gesprachen mit
vielen alteren Eigentumern wird fUr uns immer wieder eines deutlich: Ein
barrierefreies Haus mit bestem Einbruchschutz hilft nichts, wenn aus Grun-

den der Mobilitat der persoénliche soziale Austausch schwer wird.

AB IN DIE STADT?

Viele Senioren ziehen in eine barrierefreie Wohnung mit Stadtanbindung.
Dort freuen sie sich Uber ihren Balkon oder den kleinen, pflegeleichten
Garten. Arzte, Friseure, Einkaufsmoglichkeiten, Parks und Freizeitmoglich-
keiten sind fuBBlaufig erreichbar, und wenn das Alter doch seine unschonen
Seiten zeigt, kann man auf ein engmaschiges und schnell arbeitendes
Versorgungsnetz zuruckgreifen. Eine optimale Entscheidung fur einen
perfekt gestalteten Lebensabschnitt? Die WuUnsche und Bedurfnisse der
Menschen sind verschieden. Ein Naturmensch wird im Alter meist kein
Stadtmensch mehr — und umgekehrt. Bestimmte Bedurfnisse teilen aber
Menschen jeden Alters und in jeder Wohnlage: den Wunsch nach Teilhabe

am offentlichen Leben.
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Diese Checkliste gibt wichtige Denkan-
stoBe. Und wir haben noch einen Tipp, um
Ihr Umfeld zu bewerten: Fragen Sie ruhig
altere Bekannte nach deren Erfahrungen
in Threm Ort. Wie lebt es sich im Alter dort?
Wie sehen fur sie die positiven oder nega-
tiven Punkte aus? So lernen Sie Faktoren
kennen, die Innen vielleicht jetzt noch nicht
ins Auge fallen, aber spater wichtig werden

kdnnen.
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03 WOHNRAUM UMBAUEN o
ODER UMNUTZEN?




Was nicht passt, wird passend gemacht — ob Sie lhre Immo-
bilie an Ihre kinftigen BedUrfnisse anpassen mochten oder
ganz neue Plane fur lhre wohnliche Zukunft entwickeln.
In unserer Checkliste zur Barrierefreiheit haben Sie bereits
gelesen, dass es bei einem seniorengerechten Wohnraum
nicht nur auf die inneren schwellenlosen ,Werte", sondern
auch auf die des AuBenbereichs ankommt. Bei manchen
Hausern oder Wohnungen mussen vielleicht nur Tdren
verbreitert und die Bader, WCs und die Kuche angepasst
werden. Es kdnnen aber auch umfassende bauliche Veran-
derungen sinnvoll sein. Bevor Sie beginnen, im Geiste Zim-
merwande einzureif3en und Tudren zu verlegen, sollten Sie
sich Gedanken Uber lhre wichtigsten Alltagsverrichtungen

machen.
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BERATUNG UND FORDERMOGLICHKEITEN

Barrierefreiheit fur Wohnungen wird in der DIN-Norm 18040 definiert. Viele
Neubauten werden heute gemaf diesem Standard gebaut. Informationen
dazu finden Sie auf der Website www.nullbarriere.de. FUr Bestandswoh-
nungen und -hauser sind die technischen Mindestanforderungen fur das
KfW-Programm ,Altersgerecht umbauen” eine gute Orientierungshilfe:

www.kfw.de/inlandsfoerderung

ENEV - MIT STRENGEN VORGABEN

Wer umbauen mochte, muss auf viele Faktoren achten. Gerade die Anfor-
derungen der Energieeinsparverordnung hinsichtlich der Dammung und
Heizung eines Wohngebaudes sind inzwischen recht streng - auch und

gerade bei Bestandsimmobilien, die saniert werden.

Wird beispielsweise |hr Dach undicht und nimmt die Flache, die instand-
gesetzt werden muss, mehr als 10 Prozent der Gesamtflache ein, muss das
gesamte Dach nach den Anforderungen der gultigen EnEV energetisch sa-
niert werden. Ein Haus, das in die Jahre kommt, kann plotzlich viel Geld kos-
ten! Mehr zum Thema Energetische Sanierung erfahren Sie auf der Website

der Verbraucherzentrale: www.yerbraucherzentrale.de
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DENKMALSCHUTZIMMOBILIEN

Bei historischen, denkmalgeschutzten Immobilien stehen auf der einen Sei-
te immer die WUnsche der Bewohner, ihren Wohnkomfort und ihre Sicher-

heit zu erhohen, auf der anderen Seite die Auflagen des Denkmalschutzes.

Eine barrierefreie ErschlieBung der Wohnungsgeschosse wird nicht selten
abgelehnt. Au3enlifte kobnnen haufig nur die Zwischengeschosse anfah-
ren. In doppelter Hinsicht gibt es bei der seniorengerechten Anpassung von
Denkmalschutzwohnungen selten eine gunstige, unkomplizierte

Lésung. Immerhin gibt es aber auch dafur Forderungen der KfW!

Informationen dazu gibt es hier:

HILFEN IM ALLTAG: SMART HOME DURCH AAL

Immer mehr digitale Helfer erobern unseren Alltag. Eine Kombination aus-
geklugelter technischer Loésungen macht bereits so manches Zuhause
alterer Menschen zum intelligenten Smart Home - ob es der Hausnotruf
ist, die Turklingel, die gut sichtbare Lichtsignale sendet, oder die Herduber-

wachung.

Es gibt heute Bdden, die dem Hausnotrufteam Stlrze des Bewohners
melden, und auch Fenster- und Turenmelder, die die Angehdrigen oder
den sozialen Dienst darUber benachrichtigen, dass der Bewohner das Haus
verlassen hat. Es lohnt sich, sich mit dieser Form der Alltagsunterstutzung
auseinanderzusetzen. Sie hilft alteren Menschen dabei, ein selbstbestimm-
tes Leben zu Hause zu fUhren. Man findet diese MafBnhahmen unter dem
Stichwort ,Ambient Assisted Living®, kurz AAL. Ein Blick auf die Website
www.innovationspartnerschaft.de gibt einen tiefen Einblick in das Thema
AAL. Informationen zum Hausnotruf erhalten Sie bei Sozialverbanden und

Krankenkassen und unter




DIE LAGE AM IMMOBILIENMARKT

Wir stehen aktiv im Markt und wissen, welche Immobilien gefragt sind.

Darum wollen wir nicht verschweigen:

Eine seniorengerecht umgebaute Immobilie erfahrt durch die geleisteten
MafRBnahmen selten eine Wertsteigerung und ist fur Kaufer nicht automa-
tisch attraktiv. Falls Sie oder lhre Erben das Haus oder die Wohnung einmal
verkaufen, dann kann das Beseitigen der Haltegriffe, Rampen und ahnliche
MafBnahmen noch gut eingeleitet werden. Der Ruckbau von Immobilien-

aufteilungen oder -umbauten wird aber kostenintensiv.
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VERMIETUNG _
EINZELNER RAUME ODER
EINES GEBAUDETEILS.

In einem grofBen Haus bleiben fast immer Raume, die irgendwann nicht
mehr genutzt werden, jedoch trotzdem geheizt und gereinigt werden
mussen. Das kann muUhsam, deprimierend und kostenintensiv sein. Wer
fruhzeitig erkennt, dass das Haus oder die Wohnung auf Dauer zu grof3 sein
wird, kann - je nach Art, GréBe und Ausstattung der Immobilie — Uberle-
gen, einen Teil davon zu vermieten. Je nach Wohnlage konnte ein Student
oder Auszubildender als Mieter mit einziehen, der dann vielleicht sogar Hilfe
im Haushalt oder Garten leistet. Bei manchen Immmobilien bietet sich eine
bauliche Aufteilung mit anschlieBender Vermietung an, etwa des Dachge-
schosses oder einer Immobilienhalfte. Sehr praktikabel ist die Losung, einen
kleinen Teil des Gartens abzutrennen. Auf diese Weise kdnnen Sie von lhrer
eigenen Terrasse aus lhr kleines Stuck Grun geniefRen, um den Rest kim-

mert sich |hr Mieter.




/
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Eine Teilvermietung kann ein wunderbarer Weg sein, um Ihre Immobilie mit
Leben zu fullen und auch zusatzliches Geld in Ihre Haushaltskasse zu spulen.
Sie sollten sich vorher ehrlich fragen, welche
Art von Mieter zu |hnen passt. Wichtig ist
es auBerdem, die neue Verantwortung im
Blick zu haben, die als Vermieter auf Sie

zukommt.

Ein Umbau kostet nicht wenig Geld und
danach sind Sie als Vermieter gefordert, bei
Mangeln an der Mieteinheit schnell Abhil-
fe zu schaffen. Die Sorge um |hr Haus und
dessen Werterhalt wird lhnen durch eine

Vermietung nicht genommen.
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WOHNEN MIT
KOMFORTVORTEIL.

Immobilienfragen sind Lebensfragen. Wenn lhre Immobilie nicht zu lhren
Vorstellungen von |hrem Lebensabend passt oder nur mit sehr hohem
finanziellem und konzeptionellem Aufwand lhre Bedurfnisse erfullen kann,
sollten Sie auch einmal die Méglichkeiten eines Umzugs prufen. Wer seinen
Lebensmittelpunkt frih genug verlegt, kann neue Wurzeln schlagen und

dabei sehr glucklich werden.




KOMFORTVORTEIL DER EIGENTUMSWOHNUNG

Haben Sie schon immer davon getraumt, naher bei Ihren Kindern zu woh-
nen oder die Angebote der Stadt auch ohne Auto oder langere Fahrten mit

dem offentlichen Nahverkehr nutzen zu konnen?

Eine komfortable, kleinere, seniorengerechte Wohnung mit Balkon oder
Gartenanteil hilft Innen, Geld zu sparen und sich auch mal etwas aul3er der
Reihe zu gbonnen. Zudem entfallt die Verantwortung fur das Haus, dessen

Bedurfnisse und Wehwehchen und den Garten.

BETREUTES WOHNEN - SELBSTBESTIMMT LEBEN

Wer absolute Sicherheit mochte, kann sich eine Wohnung im Rahmen des
Betreuten Wohnens nehmen oder sich erkundigen, ob ein solches Angebot
in der eigenen Immobilie moglich ist. Meist ist das Angebot mit einem Um-

Zug in eine andere Immobilie verbunden.

Sie bekommen beim Betreuten Wohnen Hilfe im Alltag und bei Bedarf auch
pflegerische sowie soziale Unterstltzung, leben aber so lange wie moglich
selbstbestimmt in den eigenen vier Wanden. Diese Wohnung ist meist eine
Miet- oder Eigentumswohnung in einem Stift oder innerhalb einer Anlage.
Kommt ein solches Modell fur Sie infrage? Machen Sie sich ein umfassendes
Bild und scheuen Sie sich nicht, unabhangigen Beratungsstellen und An-

bietern folgende Fragen zu stellen:
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DIE MARKTLAGE NUTZEN:
VERKAUFEN UND
NEUE WEGE GEHEN.




Wenn klar wird, dass Sie Ihr Wohneigentum verlassen mochten und auch
lhre Erben kein Interesse daran haben, selbst einzuziehen, ist es sinnvoll,
Uber einen zeitnahen Verkauf nachzudenken. Jetzt ist eine gute Zeit: lhre
Immobilie ist in einem gepflegten Zustand und bei der aktuell hervorragen-
den Marktlage kdonnen sich fast alle Eigentimer von Wohnimmobilien in

Deutschland Uber gute Aussichten freuen.

Ein Vorteil: Sie sind mit einem Verkauf auf
einen Schlag viele Sorgen und Pflichten los,
die Haus- und Wohnungseigentimer im
Alter belasten kdbnnen - Instandhaltung und
Werterhalt, Verantwortung fur Garten oder
Mieter, Reinigung und Modernisierung. Mit
dem neuen finanziellen Polster kdnnen Sie
in ein rundum perfektes Nest ziehen, das
ohne den Aufwand eines Umbaus alle |hre
Bedurfnisse und Wunsche fur die Zukunft

bedient.

Zum Thema Immobilienverkauf haben wir
einen kompakten und informativen Ratge-
ber verfasst, der Ihnen einen guten Uber-
blick zum jeweiligen Thema gibt. Einfach

kostenlos bestellen und Wissen sammeln!
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BLEIBEN UND GENIESSEN:
DIE IMMOBILIENRENTE.




Mochten Sie auf keinen Fall aus Ihrem Zuhause ausziehen,
sich aber trotzdem um maoglichst wenig kimmern und

dazu auch noch ein monatliches Zubrot genieRen?

Sie erhalten eine monatliche Auszahlung aus dem Verkauf
und koénnen sogar in lhrer Immobilie wohnen bleiben —
solange Sie wollen. Der Kaufer lhrer Immobilie Ubernimmt
alle administrativen und finanziellen Verpflichtungen far
das Haus oder die Wohnung. So sind Sie frei, um zu reisen

und das Leben zu genielRen.

Die Hohe der monatlichen
Rente richtet sich nach
dem Verzehrwert der Im-
mobilie. Dieser errechnet
sich aus dem Verkehrswert,
dem Mietwert, eventueller
Hypotheken und optional
wahlbaren Einmal-Zahlun-

gen.
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GUT BERATEN
IN DIE ZUKUNEFT.




Wohnen im Alter hat viele Facetten. Wir hoffen, wir kbnnen Ihnen mit diesem
Ratgeber helfen, sich einen Uberblick Gber Ihre Méglichkeiten zu verschaffen.
Unsere Spezialisten raten lhnen: Sprechen Sie vor UmbaumaBnahmen
oder Umzugsplanen mit Ihren Angehorigen und ausgewiesenen Experten.
Wenn alle am gleichen Strang ziehen und Sie mit Kompetenz beraten wer-

den, wird alles leichter! Auch wir stehen als Dienstleister gerne an |lhrer Seite.

KENNEN SIE DEN WERT IHRER IMMOBILIE?

Welche unserer Dienstleistungen ist fur Sie jetzt besonders wertvoll? Un-
sere Immobilienbewertung! Ob Sanierung, Renovierung, Nachlassregelung,
Verkauf oder Vermietung: Durch uns erhalten Sie einen realistischen Uber-

blick Uber das Marktgeschehen in lhrer Region.

Erfahren Sie von unseren Spezialisten den bestmadglichen Preis, den Sie
durch einen Verkauf oder eine Vermietung lhrer Immobilie erzielen konnten!
Unsere professionelle Wertermittlung kénnen Sie ganz unverbindlich in
Anspruch nehmen, denn wir sind der Meinung, dass jeder den aktuellen
Marktwert seines Wohneigentums genau kennen sollte. Grinden Sie lhre
wohnliche Zukunft auf Wissen, Verantwortungsbewusstsein und Erfah-

rung! Unser Expertenteam ist jederzeit als Ratgeber fur Sie da.

41



42

NOTIZEN
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" ‘4 Mehr118 Eigentimer haben hie
Zum Wertermittlungsrechner * i /
bereits den Wert Ihrer Immobilie ermittelt

Die Immobilienbewertung ist fir Sie komplett unverbindlich und sicher.
—

Welche Immobilie méchten Sie bewerten?

mmm
BN - |oDmm| - mmm
E mmm
IIIﬂIII
Einfamilienh Mehrfamilienhaus

. Unverbindlich & sicher . Online & schnell . 0,-EUR

Wissen, woran man ist.

KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

Bewerten Sie jetzt Ihre Immobilie unverbindlich online unter:



Adriano Quinti

Geschaftsfuhrer




SIE HABEN FRAGEN?

Vereinbaren Sie jetzt einen personlichen Termin!

Wir nehmen uns gerne fur Sie Zeit.

Up to Immobilien
Rathausstraf3e 22
68199 Manheim

Telefon: 062153398987
E-Mail: info@uptoimmobilien.com

www.uptoimmo.com




Hinweis:

Samtliche Hinweise im Rahmen dieses Ratgebers stellen keine Rechts- und/oder Steu-
erberatung im konkreten Einzelfall dar und kdnnen eine solche auch nicht ersetzen. Sie
sind lediglich als allgemein gultige Hinweise und als grobe Orientierungshilfe zu verste-
hen. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen und/
oder steuerrechtlichen Fragen in |hrem konkreten Einzelfall. Bei (steuer-)rechtlichen
Fragen zu Inrem konkreten Fall, holen Sie sich bitte rechtliche Beratung bei einer/einem
fachlich hierfUr qualifizierten Rechtsanwaltin/Rechtsanwalt und/oder Steuerberaterin/

Steuerberater ein.

UP TO IMMOBILIEN

RathausstraBe 22
68199 Manheim

Telefon: 0621 53398987

E-Mail: info@uptoimmobilien.com

www.uptoimmo.com




