SCHRITT FUR SCHRITT
UM IMMOBILIENKAURF

Was man beim Kauf einer Immobilie
beachten sollte.

RATGEBER



LIEBE IMMOBILIENBESITZERINNEN UND
LIEBER IMMOBILIENBESITZER,

Endlich die eigenen vier Wande!

Stellen Sie sich vor: Sie schlieBen das erste Mal eine Tur auf, die zu lhrem neuen Zuhause
fUuhrt. Zu Ihrem eigenen Zuhause. Das gehdrt Ihnen, niemand kann lhnen das wieder
wegnehmen, niemand wird die Miete erhohen. Und niemand (na ja, fast niemand) wird

Ihnen reinreden, was Sie zu tun und zu lassen haben.

Der Kauf einer eigenen Immobilie bringt jede Menge Vorteile mit sich. Er dient der
Altersvorsorge, schutzt vor Mieternohungen oder einem ungeplanten Auszug aufgrund von
Eigenbedarf des Vermieters. Eine solche Investition tragt zum Vermodgensaufbau bei und

vor allem: Die eigene Immobilie gestaltet man nach seinen persénlichen Vorstellungen.

Um zu entscheiden, ob ein Immobilienkauf fur Sie Sinn ergibt, sollten Sie folgende

Uberlegungen anstellen:

Ist ein Kauf tatsachlich vernunftiger als das Mieten einer Immobilie? Und wenn kaufen, dann

eher eine Wohnung in einem Mehrfamilienhaus oder tatsachlich ein eigenes Haus?

Wir haben fur Sie die wichtigsten Argumente flr oder gegen eine bestimmte Entscheidung

zusammengestellt.

Herzlichst
Adriano Quinti

Up to Immobilien
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'l KAUFEN ODER
. MIETEN?

Das spricht fiirs Mieten:




Das spricht gegen das Mieten:

Das spricht fiir Eigentum:




2 BRAUCHT ES UBERHAUPT
« EINE MAKLERIN BZW.
EINEN MAKLER?

Aber: Ist die Maklerin/der Makler tatsachlich nur ein entbehrlicher Teil im Kaufprozess? Wir
meinen Nein. Denn als unparteiische Vertretung zweier Seiten kann sie/er auf Augenhéhe
vermitteln, wahrend Privatkauferinnen und Privatverkaufer sicher ihre Interessen in den

Vordergrund stellen wurden.




In einem Kaufprozess hat die Maklerin bzw. der Makler die Aufgabe, 7
beide Parteien aufzuklaren, zwischen den Interessen zu vermitteln und
auftretende Probleme bereits im Ansatz zu erkennen und zu vermeiden.
Die Fachkompetenz eines Immobilienmaklerunternehmens wird sich an

verschiedensten Stellen als hilfreich erweisen.




WOHNTRAUM
FINDEN




Darauf sollten Sie bei der Suche nach einer Immobilie achten:

PASST DER KAUFPREIS?

Das Wissen um einen marktgerechten Immobilienpreis ist zentral. Ein erster
Schritt kann das Durchfuhren einer Online-Immobilienbewertung sein. Gute
Maklerunternehmen bieten fur diesen Zweck spezielle Tools auf ihrer Website
an. Eine solche technische Losung gibt Ihnen auf Basis weniger Angaben bereits
eine gute Idee, ob der aufgerufene Kaufpreis deutlich zu hoch oder angemessen
ist. Nichtsdestotrotz handelt es sich bei einer solchen Schnellbewertung nur
um ein auf Daten basierendes Ergebnis, das die individuellen Faktoren einer

Immobilie nicht vollumfanglich bertcksichtigen kann.

Der beste Weg, um eine genaue Schatzung des Immobilienpreises zu
erhalten, besteht darin, sich an Immobilienprofis zu wenden, die den Markt gut
kennen. Wir als Maklerunternehnmen konnen Ihnen helfen, zu verstehen, welche
Faktoren den Wert einer Immobilie beeinflussen, und Ihnen eine realistische
Schatzung des Wertes geben. FUr eine erste Tendenz empfehlen wir den Online

Preis-Check auf der Website.
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AUGEN AUF BEI DER
o BESICHTIGUNG

Kdénnen Sie sich vorstellen, dort zu leben? Im ersten Schritt ist es an sich egal, ob eine
Maklerin bzw. ein Makler mit Ihnen einzeln besichtigt oder ein sogenanntes ,Open House"
— also eine Besichtigung mit mehreren Interessierten — durchfuhrt. Beim zweiten Termin

sollten Sie aber unbedingt auf einen Einzeltermin bestehen. Diese ,Probefahrt” darf dann




schon in Begleitung von handwerklichem Fachpersonal n
oder einer Architektin bzw. einem Architekten erfolgen,
die mit professionellem Blick mdgliche Mangel erkennen
und gleichzeitig Ihre Veranderungswulnsche einpreisen
kédnnen. Grundsatzlich gilt fur alle Mangel: ,gekauft wie ge-
sehen”, es sei denn, ein Mangel wird bewusst/arglistig ver-
schwiegen. Und falls Sie sanieren bzw. verandern mochten:
Denken Sie an Lieferzeiten, Rohstoffpreise und die Verfug-
barkeit von handwerklichem Fachpersonal. Hier entstehen
Kosten, hier verschiebt sich mit einiger Sicherheit ein Ein-

zugstermin.

Darauf sollten Sie bei einer Besichtigung achten:




12 Diese Fragen sollte man stellen:




5. FINANZIERUNG ‘
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Bitte bedenken Sie: Der Kaufpreis ist zwar der grdoBte Posten beim
Immobilienkauf, doch stets entstehen teilweise erhebliche Zusatzkosten
in Form von:
» Grunderwerbsteuer (prozentual berechnet aus Kaufpreis minus Anteil
an der Instandhaltungsrucklage bei Gemeinschaftseigentum und evtl.
Inventar)
» Notariat und Amtsgericht

» Eventuell Immobilienmaklerin bzw. Immobilienmakler

Einige Fakten rund um die Finanzierung:




Grundsatzlich gibt es zwei Moéglichkeiten flr eine Finanzierung: Man
wendet sich an die Bank seines Vertrauens oder man geht zu einer
Finanzierungsberatung. Viele Immobilienmaklerinnen und Immobilien-
makler bieten selbst diese Dienstleistung an oder haben ein Partnerunter-

nehmen oder eine Bank, mit dem/der sie hier zusammenarbeiten.

Finanzierung Uber die Bank: Die Bankberaterin bzw. der Bankberater
kennt Sie seit Jahren? Gut, denn sie bzw. er hat in der Regel auch volle Ent-
scheidungskompetenz Uber eine schnelle Zu- oder Absage. Manchmal be-

kommt man den Termin bei der Bank aber nicht sofort.

Finanzierung Uber eine Vermittlerin/einen Vermittler: Eine solches Unter-
nehmen kann alle Banken anbieten und damit auch den besten Zins.
Eventuell sind die Chancen auf eine Zusage hoher, denn die Finanziererin/
der Finanzierer will zeitnah eine Ldsung finden, da sie/er von einem

Abschluss direkt profitiert
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o.

DER EIGENTLICHE KAUF
EINER IMMOBILIE




Das gesamte Prozedere ist nicht gerade gunstig: Das Notariat berechnet
fUr seine Arbeit einen Prozentsatz vom Kaufpreis. Je nach Bundesland
gelten leicht andere Satze. Auch das Amtsgericht wird eine Rechnung

stellen.

Kaufvertrag: Darauf sollte man unbedingt achten.

Notartermin: Das sollten Sie fragen.
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18 Ubergabe: Ihre To-do-Liste.
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20 Welche Versicherungen brauche ich?

- & 3




SANIERUNG, INVESTITION,
« WERTERHALT UND WERTZUWACHS

Im nachsten Schritt sollten Sie aktuelle Rohstoffpreise sowie Verfugbarkeit und Preise von
handwerklichen Fachkraften in Erfahrung bringen. Sie sind selbst geschickt und packen
gerne an? Dann sollten Sie abklaren, was Sie selbst machen kénnen und wann Sie fur
derartige Arbeiten Zeit erUbrigen kdnnen.

Bitte beachten: Gemal Gebaudeenergiegesetz (GEG) kbnnen Sie verpflichtet werden, ein
Gesprach mit einer Energieberatung zu energetischen MaBnahmen zu fuhren. Informieren
Sie sich bei einer Energieberaterin oder einem Energieberater Uber die gesetzlichen

Regelungen!
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22 Wichtige MaBnahmen zum Werterhalt:

Hohe Investitionen wie der Einbau einer neuen Heizung oder die Montage von
Photovoltaik sollten gut Uberlegt sein: In welchem Zeitraum amortisiert sich

eine solche Investition? Steigt der Wert meiner Immobilie dadurch nachhaltig?

Die wichtigsten Investitionen, die nachhaltigen Wertzuwachs

versprechen:




WIEDER
« VERKAUFEN?




24

Am wichtigsten ist die sogenannte ,Spekulationsfrist”. FUr lhre selbst
genutzte Immobilie gilt eine Spekulationsfrist von zwei Jahren plus Restjahr
des Kaufjahres. Nehmen wir an, Sie haben eine Immobilie im September 2019

gekauft, dann beginnt die Spekulationsfrist von zwei Jahren im Januar 2020.

Bewohnen Sie lhre Immobilie allerdings nicht selbst, sondern vermieten diese,
dann gilt eine Spekulationsfrist von genau zehn Jahren ab Kaufdatum. Die
fallig werdende Einkommensteuer (,Spekulationssteuer”) bezieht sich auf den

Zugewinn minus von lhnen getatigte Investitionen.

Egal ob Kaufen oder Verkaufen — gerne haben wir Ihnen gezeigt, was eine
Maklerin oder ein Makler so alles leistet und wo wir helfen kénnen. Denn das
konnen wir Ihnen zusichern: Mit uns werden Sie Fehler vermeiden, keine Fristen
verpassen und unterm Strich Geld sparen.

Zusatzlich zu allem Handwerkszeug verfugt ein regional tatiges Immobilien-
maklerunternehmen immer auch Uber weiteres wichtiges Detailwissen und

Uber das richtige Netzwerk und die richtigen Kontakte.

Lassen Sie uns gerne einfach Uber Ihre Themen sprechen.
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Zum Wertermittlungsrechner

Die Immobilienbewertung ist fir Sie komplett unverbindlich und sicher.
—

Welche Immobilie méchten Sie bewerten?
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Einfamilienh Mehrfamilienhaus

. Unverbindlich & sicher . Online & schnell . 0,-EUR

Wissen, woran man ist.

KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

Bewerten Sie jetzt Ihre Immobilie unverbindlich online unter:



Adriano Quinti

Geschaftsfuhrer




SIE HABEN FRAGEN?

Vereinbaren Sie jetzt einen personlichen Termin!

Wir nehmen uns gerne fur Sie Zeit.

Up to Immobilien
Rathausstraf3e 22
68199 Manheim

Telefon: 062153398987
E-Mail: info@uptoimmobilien.com

www.uptoimmo.com




Hinweis:

Samtliche Hinweise im Rahmen dieses Ratgebers stellen keine Rechts- und/oder
Steuerberatung im konkreten Einzelfall dar und kdnnen eine solche auch nicht ersetzen.
Sie sind lediglich als allgemein gultige Hinweise und als grobe Orientierungshilfe zu
verstehen. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen
und/oder steuerrechtlichen Fragen in Ihrem konkreten Einzelfall. Bei (steuer-)rechtlichen
Fragen zu lhrem konkreten Fall, holen Sie sich bitte rechtliche Beratung bei einer/einem

fachlich hierfur qualifizierten Rechtsanwaltin/Rechtsanwalt und/oder Steuerberaterin/

Steuerberater ein.

UP TO IMMOBILIEN

RathausstrafBe 22
68199 Manheim

Telefon: 0621 53398987

E-Mail: info@uptoimmobilien.com

WWwWw.u ptoi mmo.com




